Stanowisko Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego
w zwigzku z r6znymi interpretacjami
dotyczacymi sposobu prowadzenia Ksigzki Obiektu Budowlanego.

W zwiazku z réznymi interpretacjami dotyczacymi sposobu prowadzenia Ksigzki Obiektu
Budowlanego, zwrdécono si¢ do Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego (GUNB), o informacj¢
jak interpretowac niektore zapisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r.
w sprawie ksiazki obiektu budowlanego. Na postawione pytania otrzymano nast¢pujace odpowiedzi:

Zapytanie:

§ 6. ust. 3. rozporzadzenia stanowi, 1z:

Wpisow, o ktorych mowa w § 5 pkt 1 lit. a i b, dokonuje wilasciciel lub zarzqdca obiektu albo osoba
upowazniona przez wiasciciela lub zarzqdce.
W § 5 pkt 1 lit. a i b rozporzadzenia podano:
Wpisy do ksiqzki obejmujq:

1) podstawowe dane identyfikujqce obiekt:
a) rodzaj obiektu i jego adres,
b) wilasciciela, zarzqdce - nazwe lub imie i nazwisko,
Kto zatem jest uprawniony do dokonywania wpisow, o ktérych mowa w dalszej czgsci §5 w pkt. 1,
oraz w pkt. 2, 3 i 4 rozporzadzenia, to jest:

c) protokot odbioru obiektu - numer i date sporzqdzenia,

d) pozwolenie na uzytkowanie obiektu - nazwe organu, ktory wydat, numer i date wydania,
e) zmiane wlasciciela lub zarzqdcy - numer i date protokotu przejecia obiektu,

f) wpis o zamknieciu ksiqzki, date jej zalozenia;

2) dane ogodlne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji technicznej
przekazanej wlascicielowi (zarzqdcy) przy zaktadaniu ksiqzki;

3) plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajqcy rowniez
usytuowanie miejsc przylqczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzqdzen
przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego za pomocq tych sieci, a w szczegolnosci gazu,
energii elektrycznej i ciepta;

4) protokoly kontroli oraz badan okreslonych w art. 62 ust. 1 i 2 ustawy oraz przeprowadzonych
remontow i przebudowy obiektu.

Stanowisko GUNB'u w tej kwestii jest nast¢pujgce:

Przepisy ustawy - Prawo budowlane oraz ww. rozporzadzenia nie przewiduja rowniez, kto
dokonuje poszczegdlnych wpisow w ksiazce obiektu budowlanego. Co prawda, zgodnie z § 6 ust. 3
rozporzqdzenia w sprawie ksiqzki obiektu budowlanego, wpisow dokonuje witasciciel lub zarzadca
obiektu albo osoba upowazniona przez wiasciciela lub zarzadce. Jednakze dotyczy to wpisow,
o ktorych mowa w § 5 pkt 1 lit. a 1 b ww. rozporzadzenia. Za$ zgodnie z pkt 1 zatacznika do ww.
rozporzadzenia, w kazdej ksiazce obiektu budowlanego wskazane powinno by¢ nazwisko i1 imig osoby
upowaznionej do dokonywania wpisow do przedmiotowego dokumentu wraz z jej podpisem
oraz okresem waznosci takiego upowaznienia. Wydaje si¢ ze w pozostalych przypadkach wpisu moze
dokona¢ wiasciciel, zarzadca obiektu, osoba upowazniona przez wiasciciela lub zarzadce, wlasciwy
organ lub kazdy, kto przeprowadzat dana czynnos$¢, ktéra wpisuje si¢ do ksiazki.

Zapytanie:

Jak wypehi¢ w Tablicy Nr 2 pkt. 5 i 5.1 w przypadku, gdy obiekt budowlany ma wigcej niz
jednego wiasciciela (wspotwlasnos$c)? Wzoér bowiem przewiduje miejsce tylko dla jednego wtasciciela,
a moze by¢ ich wielu. Czy dopuszczalne jest zaznaczy¢ w Ksiazce w ww. punkcie, 1z wykaz
wlascicieli stanowi zatacznik do Ksigzki?



Stanowisko GUNB'u w tej kwestii jest nast¢pujace:

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z § 3 ust. 1 ww. rozporzadzenia, ksigzka powinna mie¢ format
A-4 1 by¢ wykonana w sposob trwaty, zapewniajacy przydatnos¢ do uzytkowania w catym okresie
uzytkowania obiektu. Natomiast wzor ksiazki okresla zatacznik do rozporzadzenia (§ 3 ust. 2
ww. rozporzadzenia). Z kolei, w przypadku wypetnienia catej ksiazki zaktada si¢ jej kolejny tom,
wpisujac na stronie tytutowej numer kolejny tomu Oraz datg zatozenia (§ 4 ust. 2 ww. rozporzadzenia).
Jednakze przepisy ww. rozporzadzenia nie okreslaja wprost sposobu postgpowania w sytuacji
wypehienia wszystkich pozycji w tabelach ksiazki obiektu budowlanego. W przypadku wypeknienia
wszystkich pozycji w tabeli oraz zaistnienia potrzeby zwigkszenia liczby pozycji w tabeli (np. gdy jest
wigksza liczba wlascicieli obiektu budowlanego 1 nie ma wystarczajacego miejsca do ich wpisania),
nalezatoby przyja¢, ze nie mamy wtedy do czynienia z sytuacja wypetnienia calej ksigzki obiektu
budowlanego, ktora skutkuje zatozeniem nowego tomu ksiazki (zob. § 4 ust. 2 rozporzqdzenia
w sprawie ksiqzki obiektu budowlanego). Wydaje si¢, ze w przypadku spetlienia pozostalych
wymagan prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego mozna dopusci¢ sytuacje dotaczenia do ksigzki
strony zawierajace]j kolejne pozycje w tabeli (np. pod warunkiem wpisania informacji o dodatkowe;j
stronie na koncu okreslonej tabeli) albo wklejenia dodatkowej strony do ksiazki z nadaniem jej
kolejnego numeru strony (np. z oznaczeniem symbolu "a,,), o ile jednak spelnione beda warunki
okreslone w § 3 ust. 1 ww. rozporzadzenia (np. trwato$¢). Warto wspomnie¢, ze niedopuszczalne jest,
aby w rubrykach ksiazki obiektu budowlanego, zamiast wpisywa¢ wymagane informacje, odsytac
do innych dokumentéw, ktore zawieraja takie informacje.

Zapytanie:

Jak postgpowac przy wypetianiu w Tablicy Nr 3 pkt. 3 14, gdy dokumentacja jest bardzo duza,
zawiera kilkaset pozycji, ktére tacznie maja nawet kilka tysiecy stron? Czy dopuszczalne jest
zaznaczy¢ w Ksiazce, iz wykaz dokumentéw wraz z podana liczba stron dla kazdego dokumentu
stanowi zatacznik do Ksigzki?

Stanowisko GUNB'u w tej kwestii jest nast¢pujgce:

Niedopuszczalne jest, aby w rubrykach ksiazki obiektu budowlanego, zamiast wpisywac
wymagane informacje, odsyta¢ do innych dokumentdw, ktére zawieraja takie informacje.

Zapytanie:

Wykaz protokotow okresowych kontroli stanu technicznego obiektu — Tablice Nr 4 i 5
Jak postapi¢ w przypadku, gdy protokol z okresowej kontroli zawiera szereg roznych pozycji, gdzie
mozna si¢ spodziewac, iz roboty budowlane z nimi zwiazane beda realizowane w roznym czasie? Czy
zamiesci¢ w Ksiazce tylko odwolanie si¢ do protokotu, czy tez w kolumnie 4 w Tablicy Nr 4 1 5
wymieni¢ istotne pozycje z protokotu, kazda w osobnym wierszu, spinajac je klamra do jednej pozycji
wpisanej w kolumnach 1, 2 1 3?
Stanowisko GUNB'u w tej kwestii jest nast¢pujace:

Niedopuszczalne jest, aby w rubrykach ksiazki obiektu budowlanego, zamiast wpisywac
wymagane informacje, odsyta¢ do innych dokumentow, ktére zawieraja takie informacje. Natomiast
wydaje sig, ze wpisy odnoszace si¢ do zakresu robdt remontowych, ktore sa okreslone w protokole
kontroli oraz daty wykonania tych robot, mozna zamieszcza¢, ze wzgledow przejrzystosci, w kilku
wierszach tablicy, nawet jezeli dotycza ustalen z jednego protokotu. Nalezy réwniez zaznaczyc,
ze zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzqdzenia w sprawie ksiqzki obiektu budowlanego, wpisy do ksiazki
powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okoliczno$ci, dla ktorej jest wymagane dokonanie
odpowiedniego wpisu.

Nalezy na koniec podkreslié, iz stanowisko GUNB bedace odpowiedzig
na postawione pytania nie stanowi oficjalnej wykladni prawa i nie jest wiazace dla
organoéw administracji orzekajacych w sprawach indywidualnych.



